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Аннотация: в статье рассматриваются особенности ипотечного 
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ипотечного жилищного кредитования в России. 
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Abstract: the article discusses the features of mortgage lending. The role and 

importance of mortgage lending for the socio-economic development of the state 

and the population is outlined. The analysis of the main indicators of the Russian 

housing mortgage lending market is carried out. The impact of the coronavirus 
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pandemic on the mortgage lending market is considered. The main trends in the 

housing mortgage lending market in Russia have been identified. 

Keywords: mortgage, mortgage lending, housing market. 

В нынешних условиях, которые характеризуются неустойчивостью в 

экономике, напряженностью в социальной и политической среде, развитие 

социально-экономической сферы становится наиболее важной для 

государства задачей. Система ипотечного кредитования – одно из 

значимых направлений в области социального и экономического развития.  

На сегодняшний день одной из проблем в области ипотечного 

жилищного кредитования является активизация факторов, 

препятствующих его развитию: нестабильная экономическая ситуация, 

низкий уровень дохода населения, повышение процентных ставок. 

Проведем оценку текущего положения на рынке ипотечного 

кредитования Российской Федерации (табл. 1): 

Таблица 1 - Характеристики ипотечного рынка за 2017-2020 гг. [1]. 

 
 

На основании данных можно сделать вывод, что за исследуемый 

период рынок ИЖК имел тенденцию роста. Размер выданных жилищных 

кредитов в рублях с 2017 г. по 2020 г. возрос и составил в 2020 г. 4,3 трлн 

рублей. 

Однако в 2019 году заметно снижение показателей, которое связано с 

повышением уровня ставок и подорожанием недвижимости. 
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Пандемия коронавирусной инфекции оказала значимое влияние на 

мировую экономику и на жизнь населения в целом. Самоизоляция и 

прекращение деятельности ряда предприятий трансофрмировали 

экономику и вызвали значительные отклонения от существующих 

тенденций.  

В период самоизоляции многие строительные площадки 

приостановили свою деятельность. Из-за чего в 2020 году было введено в 

эксплуатацию жилья на 1,7 % меньше, чем в предыдущем, а именно 80,6 

млн кв. м. [2]. 

Также порядка 4,5 млн индивидуальных предпринимателей и 

предприятий малого и среднего бизнеса прекратили свое существование, а 

около 60 % предприятий снизили свои обороты и сократили штат 

сотрудников [3]. 

Снижение деловой активности из-за пандемии негативно сказалось на 

рынке труда: уровень безработицы населения за рассматриваемый период 

вырос почти на 2 % в 2020 году (рис. 1). 
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В связи с этим же в период I-II квартала 2020 года сократился и 

уровень среднедушевых денежных доходов населения. (рис. 2).   
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В то же время, в 2020 году значительно выросли цены на жилье. На 

первичном рынке цена выросла более чем на 10 % и достигла 79 тыс руб. 

за 1 кв.м в среднем по России, а на вторичном рынке – на 9,3 % и достигла 

66,7 тыс руб. за 1 кв.м. (рис. 3). 
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В 2020 году, несмотря на спад деловой активности, рынок ИЖК 

достиг своего максимального значения за более чем 5 лет: кредитными 

организациями было выдано 1,71 млн ипотечных кредитов в сумме на 4,3 

трлн рублей.  

Основными причинами такого роста объема ИЖК послужили 

снижение банками ставок по программам ипотечного кредитования и 

введение льготной государственной программы кредитования на 
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приобретение жилья в новостройках под 6,5%, которая была введена в 

качестве антикризисной меры для поддержки застройщиков и населения в 

условиях пандемии. 

В результате проведенного исследования, следует отметить, что, 

несмотря на то, что пандемия оказала негативное влияние на мировую 

экономику, ипотека стала одним из самых быстрорастущих сегментов 

банковского рынка.  

Подводя итог исследования, выделим основные тенденции на рынке 

ИЖК в России: 

 рост количества и объемов ипотечных кредитов; 

 проявление кредитных рисков в связи с низкой 

платежеспособностью населения; 

 повышение стоимости недвижимости. 
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